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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Telefoncentralen (769637-0340) avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberiéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegréansning.

Féreningen har séte i Stockholm.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen har ett tecknat entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877, avseende uppférandet av 157
lagenheter, 65 garageplatser samt sju lokaler. Fakturering fran Einar Mattsson Projekt AB och motsvarande aktivering av
anlaggningstillgangen i féreningen sker I6pande under entreprenadtiden. Under 2022 har fastigheten fatt en godkand
slutbesiktning samt blivit fullt inflyttad. Slutavrakning av entreprenaden vantas ske i februari 2023.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rakenskapsaret inte haft nagra anstéllda.

Medlemsinformation
Féreningen har 250 medlemmar utéver styrelsen.

Oversikt éver féreningens utveckling 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning kkr -
Rorelseresultat kkr -1 390 - - -
Balansomslutning kkr 1213 209 833 758 427 770 288 114
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
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Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-1 389 646

-1 389 646

-1 389 646

-1 389 646
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Resultatrdkning

2022-01-01 2021-01-01
belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséttning - -
Summa rérelseintékter - -
Rorelsens kostnader
Avskrivningar -1 389 646 -
Summa rérelsekostnader -1 389 646 -
Roérelseresultat -1 389 646 -
Resultat efter finansiella poster -1 389 646 -
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -1 389 646 -
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Balansrakning
belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 881 320 798 361 859 861
P&gaende nyanlaggning 3 - 451827 713
881 320 798 813 687 575
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 881 370 798 813 737 575
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 837 930 1464 050
Fordringar hos koncernféretag - 48 378
Ovriga kortfristiga fordringar 5 324 468 976 16 853 604
Forutbet. kostnader och uppl. intakter 663 436 11973
325970 342 18 378 005
Kassa och bank 5867 701 1642 602
Summa omsittningstillgangar 331 838 043 20 020 608
SUMMA TILLGANGAR 1213 208 841 833 758 182
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 775 100 000 5730 000
775 100 000 5730 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust - -
Arets resultat -1 389 646 -
-1 389 646 -
Summa eget kapital 773 710 354 5730 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 115 924 200 -
Depositioner 1710 050 ~ 1710050
Summa langfristiga skulder 117 634 250 1710 050
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 1 050 000 376 075 374
Leverantérsskulder 1218 602 18 375
Skulder till koncernféretag 50 000 -
Aktuella skatteskulder 1501 070 1092910
Ovriga kortfristiga skulder 7 237 790 443 299 078 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 80254 123 150 052 807
Summa kortfristiga skulder 321 864 237 826 318 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1213 208 841 833 758 182
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Rapport 6ver fordndring i eget kapital

belopp i kr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat

1B 2021-01-01 0 0 0
Inbetalda insatser 5730000 5730000
Balanseras i ny rékning enl. 0
beslut &rsstimma -
Arets resultat - 0
UB 2021-12-31 5730 000 0 5730000
Inbetalda insatser 769 370 000 769 370 000
Balanseras i ny rékning enl. 0
beslut &rsstamma -

Arets resultat -1 389 646 -1 389 646
UB 2022-12-31 775100 000 -1 389 646 773710 354
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningspriciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta
véarderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 1 Hiandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 2 Byggnader och mark 2022 2021

Byggnader

Ack. anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan -
Nyanskaffning 549 155 279 -
Vid arets slut 549 155 279 -

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan -
Arets avskrivning enligt plan -1226 713 -

Vid arets slut -1226 713 -
Planenligt restvarde 547 928 566 -

Byggnadsinventarier

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan -
Arets anskaffning 8 875 767 -

Vid arets slut 8 875767 -

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan -
Arets avskrivning enligt plan -107 577 -
Vid arets slut -107 577 -

Planenligt restvarde 8768190 -
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(fortsdttning not 2)

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 361 859 861 285904 124
Arets vardeéverforing -61 948 421 67 247 988
Arets aktivering 14 828 806 8 707 750
314 740 247 361 859 861
Planenligt restvéarde 314 740 247 361 859 861
Markanlaggning
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan - -
Arets anskaffning 8 129 430 -
Vid arets slut 8129430 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan - -
Arets avskrivning enligt plan -29 282 -
Vid arets slut -29 282 -
Planenligt restvarde 8100 148 -
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Arets anskaffning 1809721 -
Vid arets slut 1809 721 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan - -
Arets avskrivning enligt plan -26 074 -
Vid arets slut -26 074 -
Planenligt restvarde 1783 647 -
Redovisat virde vid arets slut 881 320 797 361 859 861
Not 3 Pagaende nyanlaggning 2022 2021
1B 451 827 713 141 810 955
Arets aktivering 116 142 484 310 016 758
Arets omféring -567 970 197 -

Redovisat virde vid arets slut - 451 827 713
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Not 4 Andelar i koncernforetag 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 50 000 50 000
Inkép -61 948 421 67 247 988
Arets vardedverféring 61948421 67247 988

50 000 50 000

Redovisat vérde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernforetag

Koncernféretag Antal Andel i

Org nr/ Séte andelar procent Redovisat varde

Telefonplanbo AB 500 100% 50 000

559180-1104 / Stockholm

Not 5 Ovriga kortfristiga fordringar 2022 2021
Fordran Einar Mattsson Projekt AB 324 468 976 16 853 604
Redovisat virde vid arets slut 324 468 976 16 853 604

Not 6 Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Forfaller till betalning inom 12 manader 1 050 000 376 075 374
Forfaller till betalning inom fem ar 86 680 650 -
Forfaller till betalning senare &n fem ar 29 243 550 -
Redovisat virde vid arets slut 116 974 200 376 075 374

Not 7 Ovriga kortfristiga skulder 2022 2021
Skuld Einar Mattsson Telefonplan Holding AB 236 991 408 298 939 829
Forskottsbetalda hyror 544 834 11 338
Ovriga skulder 254 201 127 500
Redovisat virde vid arets slut 237 790 443 299 078 667

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 2022 2021
Upplupna rantekostnader 323618 23 859
Upparbetade men ej fakturerade entreprenadkostnader 79 930 505 150 028 948
Redovisat virde vid arets slut 80 254 123 150 052 807

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stéllda sakerheter 175 000 000 175 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Telefoncentralen, org.nr 769637-0340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Telefoncentralen for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och -

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Telefoncentralen for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen,
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

medelsforvaltningen och féreningens

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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